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Declaracion de obra nueva antigua

Plantilla practica para particulares (PDF rellenable)

( PDF RELLENABLE )

Modelo + guia rapida

Disefiado para ayudarte a ordenar tu caso, rellenar lo esencial y reducir

subsanaciones.
Especialmente Gtil cuando Catastro, Registro y la realidad no encajan a la

primera.

Incluye

e Campos rellenables (titular + inmueble + descripcién)

* Mini-checklist + guion de preguntas para notaria/técnico

Versién: v2.5 Actualizado: 29/12/2025 (ObraAntigua.com)

Aviso: documento orientativo. Los requisitos pueden variar por Comunidad Auténoma/municipio y
por el tipo de obra.

Guia online
Abrir landing / recur:
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Como usar esta plantilla en 10 minutos

Marca lo que tienes, anota lo que falta y evita el “me faltaba un papel”.

Antes de empezar (3 datos clave)

Municipio AfRo aprox. (o rango) Provincia (opcional)

¢Qué se ejecutd? (marca lo que aplique)

Vivienda Ampliacién
Piscina Anexo
Cerramiento Cambio de uso
Nave/almacén Otro

Ojo: lo que mas se atasca

Suele fallar por incoherencias entre lo construido y lo que figura en
Catastro/Registro. Objetivo: reducir subsanaciones (idas y vueltas).

Checklist rapido (marca lo que ya tienes)

Direcciéon completa + referencia catastral
Catastro (certificacién descriptiva y grafica)
Nota simple / datos registrales (si existen)
IBI reciente (si lo tienes)

Fotos actuales (exterior/interior relevante)
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Relato breve del caso (qué, cudndo, dénde, cémo)



Datos del titular

Rellena lo basico. Si sois 2 titulares, completa ambos.

Titular 1

Nombre y apellidos

DNI / NIE Teléfono (opcional)

Email (opcional)

Domicilio

Estado civil (opcional) Régimen (opcional)

Nombre y apellidos
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Datos del inmueble

Cuanto mas cuadren Catastro y Registro, menos problemas después.

Direccién completa

Municipio Provincia

Referencia catastral Uso (vivienda, almacén, etc.)

Datos registrales (si existen)

Superficies (m2) — anota lo que difiere

Finca / inscripcién Tomo / Libro / Folio
Catastro Registro Real aprox. Notas

¢ Catastro y Registro coinciden en lo esencial? si No
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Descripcion y antiguedad

Describe lo ejecutado y cédmo se acredita la antigliedad.

¢Qué se declara? (breve y claro)

Afo aproximado / rango Si Catastro/Registro NO coinciden, explicalo en 1-2 frases

Fecha de cumplimentacién (usuario)

¢Como se acredita la antigiiedad? (marca lo que aplique)

Certificado / informe técnico (si aplica)
Catastro (descriptiva y grafica)
IBI / recibos

Fotos / reportaje

Otros (indica):

Nota: segin municipio y tipo de obra (ampliacién, piscina, cambio de uso, etc.) puede requerirse
documentacién técnica adicional.
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Guion de preguntas (notaria / técnico)

Llévalo contigo. Reduce el riesgo de subsanacién.

Preguntas que conviene hacer (marca las respondidas)

¢En mi caso aplica algun impuesto o tasa (p. ej., AJD)? ;Por qué si/no?
¢Hace falta certificado/informe técnico o basta con Catastro/Registro?
:Qué documento es imprescindible en mi municipio/comunidad?

Si Catastro y Registro difieren: ;jcémo lo dejamos coherente?

:Qué plazos aproximados hay y qué suele provocar subsanacién?

i{Qué recomiendas traer para evitar una segunda visita?

Errores tipicos que retrasan (léelo antes de enviar)

e Confundir “modelo de declaracién” con “certificado” y preparar lo incorrecto.
* No revisar diferencias Catastro/Registro y dejarlo para el final.

» Superficies 0 usos incoherentes entre documentos.

* No preparar un relato breve del caso (qué, cudndo, dénde, cémo).

e Presentar sin checklist y acabar en ida y vuelta de documentacién.

Checklist completo (opcional): si preparas un expediente mdas amplio, descargalo en ObraAntigua.com.
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